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〈徳田 敏彦〉

Q

A

10年超所有の事業用資産の買換え（9号買換え）は、買換資産の範囲のうち，以下の2つが
見直され、適用期限が3年延長される予定です。

1．土地等の範囲を，事務所等の一定の建築物等の敷地用で面積が300㎡以上のものに
限定

2．貨物鉄道事業用の機関車の範囲から入換機関車を除外

つまり、買換え資産のうち、居住用系の土地が対象を外れます。しかし、居住用の家屋は
引き続き適用可であり、事業用の土地も300㎡以上で引き続き適用可です。

ただ、買換資産に居住用家屋の敷地がある場合は、他の規定を探す必要があります。
今回の改正案は9号買換えと呼ばれているもののみで、そのほかにも買換え規定はありま
す。そのうち使用できそうなのは、1号と5号です。

＊「既成市街地等」は近畿圏では「既成都市区域」と読む

いずれも中心地から外へ買換えをするような場合に適用できます。
それぞれ適用としている地域を指定していますので、それを確認の上、
検討が必要です。

Ｈ24改正案で事業用資産の買換えに制限がかかる
ようですが、何か対策方法ありますでしょうか。

事業用資産の買換えにはその他にも数種類の規

定があります。
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Q 遺言書遺言書遺言書遺言書をををを作成作成作成作成しようとしようとしようとしようと考考考考えていますがえていますがえていますがえていますが注意注意注意注意するするするする
ことはありますかことはありますかことはありますかことはありますか？？？？

■ おおおお問問問問いいいい合合合合わせわせわせわせ
■■■■

遺言自体遺言自体遺言自体遺言自体はははは一定一定一定一定のののの方式方式方式方式にににに従従従従ったものでったものでったものでったものでありありありあり、、、、遺言遺言遺言遺言すすすす
るるるる為為為為のののの能力能力能力能力がががが必要必要必要必要となりますとなりますとなりますとなります。。。。

A

遺言の方式には普通方式と特別方式に区別され一般的に使われる自筆証書遺言、公正証書

遺言は普通方式とされます。

遺言を有効に行うためには次のような法定の要件が必要とされ、それを欠く遺言は記載された

内容に従った効力を有しないものとされてしまいます。

１１１１....遺言能力遺言能力遺言能力遺言能力

民法では、未成年者（20歳未満の者）や成年被後見人（精神上の障害により判断能力を欠く

状態にあるもの）等は制限能力者であり、単独では完全に有効な意思表示が難しいとしています。

しかし遺言制度は遺言者の自由な最終意思であればこれを尊重し保護しようとするものですから、

意思能力（事物に対する一応の判断力）があれば遺言はできるものとされています。

① 未成年者であっても満15歳に達すれば単独で遺言ができます。

② 成年被後見人でも意思能力を一時回復しているときは、医師２人以上の立会を得て

単独で有効な遺言ができます。

③ 痴呆などで意思能力のない者の遺言は無効です。また詐欺や強迫によりなされた

遺言は取り消すことができます。

2.2.2.2.共同遺言共同遺言共同遺言共同遺言のののの禁止禁止禁止禁止

遺言は遺言者本人の単独の自由な最終意思を確保するための制度ですから、２人以上の者が

同一の証書で共同でする遺言は禁止されています。

3.3.3.3.遺言遺言遺言遺言のののの方式方式方式方式がががが民法民法民法民法のののの定定定定めたものであることめたものであることめたものであることめたものであること

遺言が効力を生ずるときには遺言者は死亡しているので、何が遺言者の意思であるかを明確に

しておく必要があり、そのために、遺言は民法の定める方式に従わなければ行うことができず

これに反した遺言は無効になってしまいます。 最もあまり厳格に要求しすぎると些細な方式の

違いの為に遺言が無効となり、遺言者の意思の実現が図れなくなるので、

遺言の方式を緩やかに解釈し遺言者の真意を探る努力がなされていますが、

さすがに限界があります。

財産がある人はもちろん、借金のある人も残された家族に混乱を招かない

ように遺言で財産状況とその処分方法を書き残したいものです。 遺産相続が

遺産争族にならないためにも遺言書の作成は大きな役割があると言えます。

Ｑ．Ｑ．Ｑ．Ｑ． 1111 分分分分けられないけられないけられないけられない相続相続相続相続がががが発生発生発生発生？？？？

Ｑ．Ｑ．Ｑ．Ｑ． 6666 数十年前数十年前数十年前数十年前のののの贈与贈与贈与贈与のののの影響影響影響影響

Ｑ．Ｑ．Ｑ．Ｑ．10101010 相続放棄相続放棄相続放棄相続放棄してもしてもしてもしても生命保険金生命保険金生命保険金生命保険金のののの受取受取受取受取はははは可能可能可能可能？？？？

Ｑ．Ｑ．Ｑ．Ｑ．11111111 公正証書遺言公正証書遺言公正証書遺言公正証書遺言でもでもでもでも避避避避けられないことはけられないことはけられないことはけられないことは？？？？

Ｑ．Ｑ．Ｑ．Ｑ．16161616 配偶者配偶者配偶者配偶者はははは相続税相続税相続税相続税がおがおがおがお得得得得？？？？

Ｑ．Ｑ．Ｑ．Ｑ．24242424 相続相続相続相続でででで知知知知らないらないらないらない株主登場株主登場株主登場株主登場

Ｑ．Ｑ．Ｑ．Ｑ．27272727 将来将来将来将来のののの家賃収入家賃収入家賃収入家賃収入ををををタダタダタダタダでででで贈与贈与贈与贈与するするするする！！！！

Ｑ．Ｑ．Ｑ．Ｑ．28282828 相続税対策相続税対策相続税対策相続税対策にはにはにはにはマンションマンションマンションマンション建設建設建設建設？？？？？？？？

書 籍 の ご 案 内書 籍 の ご 案 内
アマゾン
アマゾン
アマゾン
アマゾンでもでもでもでも好評発売中
好評発売中
好評発売中
好評発売中!!!!!!!!


